WAIB-VI.6733.1.39.2024 . HH Szczecin, dnia 24.04.2025 .

Decyzja Nr17/25

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 50 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 tj.), oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024,
poz.572 tj. ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 07.10.2024 r. ztozonego przez
Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie,
ustalam

na rzecz
Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego w Szczecinie,
al. Piastéw 17, 70-310 Szczecin
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na: budowie budynku dydaktyczno-administracyjnego Wydziatu
Informatyki ZUT w Szczecinie wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu, w Szczecinie, w rejonie ul. 26 Kwietnia, w granicach dziatki nr 1/4 obreb 2105

wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zatgczniku graficznym niniejszej decyzji

I. Rodzaj inwestycji.
1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa- obiekt dla potrzeb uczelni publicznej.
2.Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zakres inwestycji obejmuje budowe:
- budynku przeznaczonego na cele dydaktyczno-administracyjne Wydziatu Informatyki ZUT w
Szczecinie, wraz z infrastrukturg techniczng niezbedng do funkcjonowania obiektu, garazu
wielostanowiskowego w czeéci podziemnej budynku (do 153 miejsc parkingowych)
- windy zewnegtrznej przy istniejgcym budynku Wydziatu Elektrycznego,

Zagospodarowanie terenu obejmuje wykonanie:
- nawierzchni ciggéw pieszych | pieszo-jezdnych oraz przebudowe istniejgcej drogi
wewnetrznej,
- parkingu naziemnego (do 57 miejsc parkingowych),
- wiat, skarp, muréw oporowych i schodéw terenowych oraz uksztattowania terenu,
- niezbednej infrastruktury technicznej, w tym: podziemnego zbiornika retencyjnego z systemem
zbiornika rozsgczajgcego, kanalizacji deszczowej ze skrzynkami rozsgczajgcymi, studni
chtonnych, podziemnego zbiornika pozarowego oraz pompy z pionowymi gruntowymi
wymiennikami ciepta (GWC).

ll. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. linia zabudowy — ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym, dotyczy lica projektowanego gtéwnego budynku, dia budynkow
gospodarczych linii zabudowy nie ustala sie,

2. wielkos¢ powierzchni zabudowy — do 6 502 m? (projektowana),

3. szerokosc¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego — maks. 65 m,

4. geometria dachu budynku gtéwnego — ptaski

5. wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego — maks. 34 m.



2. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludszi:

2.1. Prezydent Miasta Szczecin wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
20.08.2024 r. znak: WOSr-VII.6220.1.15.2024.MM, w ktérej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia.

2.2. Zgodnie z art. 35 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2024 r. poz. 725 tj. ze zm.) ww. decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dotgczyé
do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

2.3. Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi w
obowiazujgcych przepisach i normach, w tym:

- ustawie z 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 j.t.)

3. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

4.1. Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Projektowane uzbrojenie bedzie realizowanew oparciu o warunki wydane przez

-Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Szczecinie, ul. Golisza 10, 71-682 Szczecin, z
dnia 30.11.2023 .

- Enea Operator Sp. z o. o. Oddziat dystrybucji Szczecin, ul. Malczewskiego 5/7, 71-616
Szczecin z dnia 18.01.2024 r.

- Szczecinskg Energetyke Cieplng Sp. z o.0., ul. Zbozowa 4, 70-853 Szczecin, z dnia 28
listopada 2023 r.

4.2. Przedmiotowa nieruchomos¢ formalno-prawnie posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej-ul. 26 Kwietnia (dz. nr 1/2 z obrebu 2105)

4.3. Obstuga komunikacyjna dla planowanej inwestycji powinna odbywac¢ sie na zasadach
dotychczasowych z ul. 26 Kwietnia

4.4. Niezbedng dla potrzeb planowanej inwestycji ilos§¢ miejsc parkingowych nalezy lokalizowaé
na terenie dziatki planowanej do zainwestowania.

4.5. W celu zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z art. 39 ust 3
1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r., poz. 320 tj. ze zm.)
nalezy uzyska¢ zgode zarzgdcy drogi, w drodze decyzji administracyjnej na lokalizowanie w
pasie drogowym obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4.6. Dla inwestycji obowigzujg przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drdg publicznych
(Dz.U.z 2022 r., poz. 1518), w oparciu o § 97 ust. 1 rozporzadzenia, infrastrukture techniczng
nalezy sytuowa¢ w pasie drogowym zgodnie z przepisami o drogach publicznych i w taki
sposob, aby uwzglednié potrzebe ochrony drogi i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu.

4.7. Zgodnie z § 97 ust.2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r.w
sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz.U.z 2022 r., poz.
1518) infrastrukture techniczng nalezy sytuowac poza jezdnig czescig pobocza o nawierzchni
twardej i opaskg wewnetrzng, na gitgbokosci, ktéra uniemozliwia naruszenie czesci i urzadzen
drogi, drogowych budowli ziemnych oraz drogowych obiektéw inzynierskich lub zmniejszenie
ich statecznosci.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego osob trzecich, ani powodowad
pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie
dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania z wodociggu, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze $rodkéw tgcznosci.



6. Warunki wynikajace z innych przepisow odrebnych:

6.1. W projekcie budowlanym nalezy spetni¢ wymogi art. 5 ust. 1 i art. 6 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz.725 t.j. ze zm.).

6.2. Zakres i tresC projektu budowlanego powinna spetniaé wymagania okreslone w art. 34
ustawy Prawo budowlane oraz w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 . poz. 1679 t.).
6.3. Sposoéb postgpowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14.12.2012 r. o odpadach
(Dz10.2023, poz. 1587 1].).

6.4 Teren objety inwestycjg w granicach dziatki nr 1/4 obreb 2105, znajduje sie w obszarze
gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 122 Dolina Kopaina Szczecin.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na zataczniku graficznym do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 07.10.2024 r. wplynat do tut. Urzedu wniosek w sprawie o ustalenie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego polegajacej na: budowie budynku dydaktyczno-administracyjnego
Wydziatu Informatyki ZUT w Szczecinie wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu, w Szczecinie, w rejonie ul. 26 Kwietnia, w granicach dziatki nr 1/4
obreb 2105.

W toku postepowania ustalono, ze wpisana we wniosku wielkosé powierzchni
projektowanej zabudowy, jest wieksza od wykazanej w bilansie powierzchni planowanego
przedsigwzigcia, zawartej w ,Zatgczniku do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach” z dnia
20.08.2024 r.znak WOSr-VI1.6220.1.15.2024.MM. Postanowieniem z dnia 03.12. 2024 r.
wezwano wnioskodawce do doprowadzenia do spojnosci przediozonego wniosku i decyzji w
zakresie charakterystycznych parametréw dotyczacych inwestycji jw. W odpowiedzi na
postanowienie  wnioskodawca pismem z dnia  18.03.2025 zmniejszyt powierzchnie
projektowanej zabudowy.

Obszar ktorego wniosek dotyczy nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ww. inwestycja jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego a w przypadku jego braku w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 tj.) ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji,
sgdow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego |
nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o
szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2024 r. poz. 1571), szkét publicznych, panstwowych lub
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych”, przedmiotowa
inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego.

W oparciu o klasyfikacje zawartg w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w
sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.
1839 z pb6z. zm.) ww. przedsiewziecie nalezy do przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko i zakwalifikowane zostato na podstawie: § 3 ust. 1 pkt 57
lit. b, tiret pierwsze-zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56 w szczegolnosci szpitale,
placdéwki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg |
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze.
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Zgodnie z art. 72 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywnia na srodowisko do wniosku o wydanie niniejszej decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego Inwestor zatgczyt wydang przez Prezydenta Miasta
Szczecin decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20.08.2024 r. znak: WOSr-
VIL.6220.1.15.2024 MM, w ktére] stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 21 ust.2, pkt 10 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywnia na Srodowisko, dane o wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w sprawie przedmiotowej inwestycji zamieszczono w publicznie
dostepnym wykazie pod nr 1409/2024

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy.

Stan faktyczny i prawny terenu
1. Planowana inwestycja bedzie realizowana w granicach dziatki nr 1/4 obreb 2105, o symbolu
uzytku Bi, wtasnos¢ Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie,
2. Teren inwestycji:
- nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,
- nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest terenem
gorniczym,
- nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody,
- znajduje sig w obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 122 Dolina Kopalna
Szczecin

Warunki niniejszej decyzji ustalono po uzgodnieniu:

1) z Zarzadem Drég i Transportu Miejskiego w Szczecinie — ul. Klonowica 5, 70-536 Szczecin,
opinia znak: |E.0602.14334.2024 KK z dnia 14.11.2024 r. ktory zaopiniowat pozytywnie
inwestycje z uwagami zapisanymi w punkcie 4.2.+4.7 decyzji.

2) z Marszatkiem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 40,
70-421 Szczecin, ktory zaopiniowat pozytywnie projekt decyzji, Postanowieniem z dnia
09.04.2025 r. znak: WOS-IV.7634.629.2025.MP.

3) z Powiatowg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6, 71-
342 Szczecin, ktora zaopiniowata pozytywnie projekt decyzji, Postanowieniem z dnia
09.04.2025 r. znak: ZNS.9022.5.11.2025.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym o wszczeciu postepowania zawiadomiono wtascicieli
terendw objetych wnioskiem i inwestora oraz w drodze obwieszczenia pozostate strony.

Stosownie do art. 10 §1 kpa strony miaty mozliwo$¢ wypowiedzenia sie, co do
zebranych dowodow i materiatow oraz zgtoszonych zadan. Strony nie wniosty uwag ani
zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu,
ze planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi, orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie
Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. Organ stwierdza
wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:
1. Inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
2. Dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji i nie
zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. W
swietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak
tez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzajg go w catosci.
Na etapie wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego nie rozstrzyga sig spraw zwigzanych z prawem
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
Zgodnie z art. 33 ust 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowane do wniosku o pozwolenie na
budowe nalezy dotgczyc niniejsza decyzje (w przypadku braku planu miejscowego), oswiadczenie o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz projekt architektoniczno -
budowlany opracowany przez osobg uprawniong, wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy prawo budowlane wiasciwy organ, przed wydaniem decyzjio
pozwoleniu na budowe sprawdza zgodno$¢ projektu architektoniczno - budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z ustaleniami
niniejszej decyzji.

Whioskodawca ma prawo do wniesienia zgdania, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niewydania decyzji w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku. Do
terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z
urzedu, jezeli wnioskodawca wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji zgdanie
wymierzenia tej kary. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania. Zgdanie wnosi sie
za posrednictwem tut. Organu.

Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, Plac
Batorego 4, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszagce sie do decyzji,
okreslac istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to
Zgdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
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Otrzymuja:

1. Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny w Szczecinie,
al. Piastow 17, 70-310 Szczecin

petnomochik:

Pani Matgorzata Oleskowska, Heinle, Wischer und Partner Architekci Sp. zo.o,
ul. Plac Solny 4/2, 50-060 Wroctaw

2. ala

Do wiadomosci:

1. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

ul. Jozefa Marszatka Pitsudskiego 40, 70-421 Szczecin

2. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta - w miejscu.
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